UMOWA DZIERZAWY NR: .../ ... /2022

zawarta w dniu ... 2022 roku w miejscowosci
............................... ,gmina ............................., WOj. mazowieckie, pomiedzy:
Gming Klemboéw z siedzibg w Klembowie przy ul. Gen. Franciszka Zymirskiego 38, NIP
1251333656, REGON 550668150; reprezentowang przez:

1) Rafata Mathiaka — Wéjta Gminy Klembow
przy kontrasygnacie Skarbnika:

Pani Matgorzaty Zagroby — Skarbnika Gminy Klembow
zwanymi w dalszej czesci umowy

"Wydzierzawiajgcym,,

a
Panem ... legitymujgcym sie dowodem osobistym ...............
Pesel: ............... - Prezesem Zarzadu reprezentujgcym ...............ccenee. ; KRS

....................... s NIP: ....................; (adres: ....) zwang w dalszej czesci ,Dzierzawcg”

W celu realizacji przez Dzierzawce przedsiewziecia pod nazwg ,Budowa instalaciji

fotowoltaicznej (elektrowni stonecznej)”, strony zawierajg niniejszg umowe, majgcg na celu

ustalenie zasad wzajemnej wspotpracy pomiedzy stronami niniejszej umowy.

§1
1. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze nieruchomos¢ oznaczona dziatkg nr .............. 0
powierzchni: ....... .ha, potozona w obrebie ewidencyjnym ............. gmina.............

2. Dzierzawca oswiadcza, iz na terenie nieruchomosci realizowac¢ bedzie projekt
polegajgcy na wybudowaniu instalacji fotowoltaicznej wraz z drogami dojazdowymi i
infrastrukturg towarzyszgcg, a nastepnie eksploatowa¢ wybudowane urzgdzenia oraz
pobiera¢ z nich pozytki.

3. Dzierzawca na podstawie niniejszej umowy moze dysponowaé nieruchomoscig na cele
budowlane w rozumieniu Prawa budowlanego, zwigzane z budowg i eksploatacjg
instalacji fotowoltaicznej oraz ubiegac sie w urzedach i instytucjach o uzyskanie
wszelkich wymaganych pozwolen w celu budowy i uzytkowania w/w instalaciji
fotowoltaicznej oraz mozliwosci przytgczenia jej do sieci lokalnego operatora
energetycznego, na co Wydzierzawiajgcy wyraza zgode.
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§2
Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy do dyspozycji na czas okreslony w §3 czesé
nieruchomosci opisanej w §1 ust. 1 o powierzchni ....... ha na ktérej zostanie wybudowana
instalacja fotowoltaiczna wraz z drogami dojazdowymi i infrastrukturg towarzyszaca,
zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do Umowy.

1. Nieruchomos$¢ stanowigca ostateczny przedmiot Umowy dzierzawy, okreslona zostanie
po uzyskaniu wszelkich pozwolen na budowe instalacji fotowoltaicznej i zostanie
przekazana do dyspozycji Dzierzawcy po uzgodnieniu warunkéw lokalizacyjnych w
sposob pozwalajgcy ostatecznie okresli¢ w przestrzeni potozenie instalacji, w formie
aneksu do niniejszej Umowy.

2. Przekazanie przedmiotu umowy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego,
ktory stanowicC bedzie zatgcznik do niniejszej umowy. Réwniez na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego zostanie przekazana czes¢ nieruchomosci, o ktorej mowa w §2.

§3
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, od dnia ................. dodnia...............
§4

Dzierzawcy przystuguje prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem trzymiesiecznego

okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w nastepujgcych

przypadkach:

a. zmiana prawa uniemozliwi lub uczyni nieoptacalnym wzniesienie lub
eksploatacje instalacji fotowoltaicznej;

b. Dzierzawca nie uzyska wszystkich pozwolen wymaganych dla wzniesienia i
eksploataciji instalacji fotowoltaicznej (tj. cho¢by jedno z takich pozwolen nie
zostanie mu udzielone lub zostanie uchylone bgadz uniewaznione);

c. nie bedzie mozliwe przytgczenie instalacji fotowoltaicznej na gruntach
stanowigcych przedmiot umowy do sieci energetycznej;

d. zaprzestania eksploatowania instalacji solarnych lub pojedynczych ogniw
fotowoltaicznych.

2. Po zakonczeniu Umowy, Dzierzawca na wiasny koszt zobowigzany jest do
usuniecia z Nieruchomosci instalacji fotowoltaicznej w catosci, wraz z catg
infrastrukturg (ogrodzenia, drogi, naniesienia). Powstata pusta przestrzen po
usunieciu elementow konstrukcyjnych instalacji zostanie wypetniona glebg o takiej
samej lub lepszej klasie w sposdb zapewniajgcy mozliwos¢ rolniczej uprawy tych

gruntow. Dzierzawca zobowigzany jest do wypetnienia obowigzkdw, o ktérych



mowa powyzej, w terminie 3 miesiecy po wygasnieciu lub rozwigzaniu Umowy. W
przypadku bezskutecznego uptywu terminu wskazanego powyzej,
Wydzierzawiajgcy moze zgodnie z wlasnym wyborem zazgdac¢ od Dzierzawcy
wypetnienia tych obowigzkow lub przenies¢ spetnienie tych obowigzkdéw na osobe

trzecig i obcigzy¢ Dzierzawce udokumentowanymi kosztami ich wykonania.

3. Dzierzawca wniesie najpdzniej w dniu podpisania umowy zabezpieczenie
nalezytego wykonania umowy w formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej,
w wysokosci 500% ceny brutto okreslonej w § 6 ust. 1. Dokument potwierdzajgcy
wniesienie zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy nalezy przedtozyc¢

Wydzierzawiajgcemu podczas podpisania umowy.

4. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy okreslone w ust. 3 zostanie
zwrocone w terminie 14 dni od daty podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego
przekazania Nieruchomosci przez Dzierzawce, po wypowiedzeniu lub wygasnieciu

Umowy.
§5

Wydzierzawiajgcy moze wypowiedzie¢ umowe przy zachowaniu trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia, jezeli Dzierzawca zalega z uiszczeniem czynszu za co najmniej 1 okres
rozrachunkowy i pomimo udzielenia dodatkowego miesiecznego terminu ptatnosci nie
uiscit zalegtych ptatnosci.
1. Wydzierzawiajgcy moze wypowiedzie¢ umowe przy zachowaniu miesiecznego
okresu wypowiedzenia, jezeli Dzierzawca uzytkuje nieruchomos¢ niezgodnie z § 1
ust. 2.
2. Wydzierzawiajgcy moze wypowiedzie¢ umowe, jezeli Dzierzawca nie uzyskat
prawomocnej decyzji/zgtoszenia na uzytkowanie instalacji fotowoltaicznej w ciggu

48 miesiecy od podpisania umowy.

§6
Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajgcemu corocznie czynsz dzierzawny w wysokosci
Kwoty .......cooeiviiiiiii, zt (stownie: ... PLN) netto + nalezny podatek
VAT.

1. Czynsz dzierzawny bedzie ptatny co rocznie z géry do 28 lutego kazdego roku.

2. Do kwoty czynszu zostanie doliczony podatek od towaréw i ustug VAT zgodnie z
aktualnymi przepisami szczegotowymi w zakresie podatku VAT.

3. Jezeli uzyskanie prawomocnej decyzji/zgtoszenia na uzytkowanie instalacji

fotowoltaicznej wypadnie w ciggu roku kalendarzowego, wéwczas czynsz za dany rok
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zostanie obliczony proporcjonalnie do czasu pozostatego do konca roku
kalendarzowego.

4. Do czasu uzyskania prawomocnej decyzji/zgtoszenia na uzytkowanie instalacji
fotowoltaicznej, jednak nie diuzej niz przez 48 miesiecy od zawarcia umowy, czynsz
dzierzawny ptatny bedzie w wysokosci 30% kwoty okreslonej w §6 pkt.1.

5. Z dniem 1 lutego kazdego roku obowigzywania Umowy, Czynsz dzierzawny bedzie
waloryzowany o ,Sredniorocznego wskaznika cen towarow i ustug konsumpcyjnych
ogotem” w poprzedzajgcym roku kalendarzowym, ogtaszanego przez Prezesa
Gtownego Urzedu Statystycznego.

6. Dzierzawca przez okres obowigzywania Umowy Dzierzawy bedzie dokonywat ptatnosci
wszelkich podatkéw oraz innych optat publicznoprawnych, w tym podatku od
nieruchomosci, ktore bedg obcigzaty dzierzawiong nieruchomos¢ w zwigzku z
posadowieniem na niej instalacji fotowoltaicznej.

§7

Dzierzawca wybuduje na dzierzawionym gruncie instalacji fotowoltaicznej lub jej

czesci, a nastepnie do ich eksploatacji i utrzymania zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami technicznymi i innymi obowigzujgcymi normami i przepisami prawa.

1. Dzierzawca poinformuje Wydzierzawiajgcego o planowanym rozpoczeciu robot w
odpowiednim czasie, jednak nie pozniej niz 30 dni przed rozpoczeciem budowy
instalacji fotowoltaicznej,

2. Dzierzawca ponosi wszystkie koszty wynikajgce z realizacji budowy. Dzierzawca
wyptaci rekompensaty za utracone zbiory, naprawe urzgdzen melioracyjnych i drog,
zgodnie z obopdlnie oszacowanymi szkodami, w ciggu miesigca od ich powstania.

3. Dzierzawca ponosi bezposrednig odpowiedzialnosé za wszelkie szkody wyrzgdzone
Wydzierzawiajgcemu lub osobom trzecim w zwigzku z budowg i eksploatacjg instalacji
fotowoltaicznej.

4. Po zakonczeniu okresu dzierzawy Dzierzawca pozostawi nieruchomos¢ wolng od
naniesien, o ktérych mowa w Umowie.

§8

Wszelkie koszty powstate w wyniku zawarcia niniejszej Umowy ponosi Dzierzawca.
§9

Wszelkie spory moggce wynikng¢ w zwigzku z niniejszg umowg Strony rozstrzygng w

drodze polubownej. W razie braku mozliwosci znalezienia rozwigzania polubownego, spoér



zostanie rozstrzygniety przez sgd powszechny wiasciwy miejscowo dla miejsca potozenia
nieruchomosci stanowigcej przedmiot niniejszej Umowy.
1. Wszelkie zmiany lub uzupetnienia Umowy dzierzawy wymagajg formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg odpowiednie
przepisy Kodeksu cywilnego.
§10
Strony doreczajg sobie wzajemnie korespondencje na adresy podane w umowie. O
wszelkich zmianach adresowych strony informujg sie bezzwtocznie. Jezeli obowigzek ten
nie zostanie spetniony, pismo wystane drugiej stronie umowy na adres wynikajgcy z
niniejszego dokumentu uznaje sie za skutecznie doreczone.
§11

1. Administratorem danych osobowych oséb reprezentujgcych Dzierzawcy, zawartych
w niniejszej Umowie jest Gmina Klembow — Urzad Gminy w Klembowie, ul. Gen. F.
Zymirskiego 38; 05-205 Klembow. Kontakt do inspektora ochrony danych
osobowych: iod@klembow.pl.

2. Przekazane dane osobowe bedg wykorzystywane wytgcznie w celach zawarcia,
obstugi, rozwigzania umowy na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b, ¢ Rozporzgdzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.

w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ij. przetwarzanie jest niezbedne do wykonania umowy, ktérej
strong jest osoba, ktérej dane dotyczg oraz jest niezbedne do realizaciji
obowigzkéw prawnych cigzgcych na administratorze).

3. Przetwarzanie danych osobowych dotyczy danych osobowych osob zawierajgcych
umowe w zakresie zawartym w umowie.

4. Dane bedg przechowywane przez okres niezbedny do realizacji obowigzkow
wynikajgcych z przepisow prawa, w tym do celdéw archiwizacji.

5. Przekazane dane osobowe mogg by¢ udostepnione podmiotom uprawnionym do
ich otrzymania na mocy przepisdéw prawa (np. instytucji kontrolujgcych prace
Urzedu). Dane mogg by¢ rowniez udostepniane w zwigzku z realizacjg zadan
wynikajgcych z dostepu do informacji publicznej (Ustawa z dnia 6 wrzesnia 2001 r.

o dostepie do informacji publicznej — (Dz.U. 2022 poz. 902 ze zm.).



6. Osoba, ktorej dane sg przetwarzane, ma prawo do dostepu do tresci podanych
danych osobowych i ich poprawiania za posrednictwem Urzedu Gminy
w Klembowie.

7. Osoba, ktorej dane bedg przetwarzane ma prawo wniesienia skargi dotyczacej
przetwarzania danych osobowych do organu nadzorczego, ktorym jest Prezes
Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

8. Podanie danych jest niezbedne do podpisania umowy. Niepodanie danych bedzie
skutkowato brakiem mozliwo$ci zawarcia umowy.

§12
Integralng czescig niniejszej umowy jest zatgcznik graficzny nr 1 przedstawiajgcy
nieruchomosc¢ okreslong niniejszg umowa.

§13
Niniejszg umowe sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach — dwa dla

Wydzierzawiajgcego, jeden dla Dzierzawcy.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca



awy

Zalacznik nr 1. Lokalizacja z wydzielong czescig bedaca przedmiotem dzierz
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